
CUMPLIMIENTO NORMA 22 PTM

CUBIERTA PLANA (<20% S/206,64 m²) = 41,33 m²

CUBIERTA INCLINADA 181,34 m²

25,30 m²

SUP. TOTAL 206,64 m² (100%)

ESQUEMA DE OCUPACIÓN

ESQUEMA DE EDIFICABILIDAD POR PLANTAS

SUP. TOTAL OCUPACIÓN VIVIENDA 290,90 m²

PORCHES (NO COMPUTA)

SUP. TOTAL EDIFICABILIDAD 216,22 m²

PLANTA PISO 164,75 m²

41,24 m²

PLANTA BAJA 51,47 m²

NNSS'85 DE SANTANYI

PLAN TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA

NORMATIVA APLICABLE

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

CLASIFICACIÓN

SUPERFICIE MÍN.

SRG

OCUPACIÓN (VIVIENDA)

SUP. MÁX. DE CUBIERTA PLANA

EDIFICABILIDAD (VIVIENDA)

REGULADORA

TOTAL

Nº PLANTAS

USO

ALTURA

INTENSIDAD DE USO

PROYECTOPLANEAMIENTO

RÚSTICO

14.000,00 m²

RÚSTICO

20% (206,64 m²)= 41,33 m²

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

8,00 m

PS+PB + PP

1 VIV/PARCELA

CONCEPTO

PARCELA

7,00 m

14.576,28 m²

290,90 m²

216,22 m²

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

6,92 m

5,90 m

PS+PB+PP

25,30 m²

PLANEAMIENTO COMO PROYECTO

1 VIVIENDA

OCUPACIÓN (TOTAL)

EDIFICABILIDAD (TOTAL)

4% (14.573,28 m²) = 582,93 m²

3% (14.573,28 m²)= 437,20 m²

303,08 m²

228,40 m²

VOLUMEN 900 m³ - m³

     1  CUMPLIMIENTO ART. 54.4. PLACAS FOTOVOLTAICAS (BOIB Nº27, 02-03-2019)

CUANDO NO SEA POSIBLE POR RAZONES ENERGÉTICAS, PAISAJÍSTICAS, URBANÍSTICAS O PATRIMONIALES UBICAR
EN CUBIERTA LAS INSTALACIONES DE AUTOCONSUMO ELÉCTRICO CON TECNOLOGÍA DE GENERACIÓN 
RENOVABLE EN EDIFICIOS EN SUELO RÚSTICO, LA UBICACIÓN ALTERNATIVA SOBRE EL TERRENO NO COMPUTARÁ
URBANÍSTICAMENTE EN CUANTO AL PARÁMETRO DE OCUPACIÓN:

 a)  CUANDO ESTÉ DESTINADA A AUTOCONSUMO DE INSTALACIONES PÚBLICAS DE ABASTECIMIENTO O
SANEAMIENTO DE AGUA (COMO DEPÓSITOS O DEPURADORAS) Y LA SUPERFICIE OCUPADA NO SUPERE
LOS 1.500 m² .

 b) EN OTROS SUPUESTOS, CUANDO LA SUPERFICIE OCUPADA POR ESTAS INSTALACIONES NO SUPERE LOS 200 m² .

EN EL CASO DE LAS INSTALACIONES PROPUESTAS EN ESTE PROYECTO NO PUEDEN SER UBICADAS EN LA CUBIERTA
YA QUE LA EFECTIVIDAD DE SU RENDIMIENTO SE VERÍA AFECTADA POR LA ORIENTACIÓN DE ESTA.

LA SUPERFICIE OCUPADA POR LAS PLACAS FOTOVOLTAICAS NO SUPERA LOS 200 m².

     2 CUMPLIMIENTO  ART. 6 CERRAMIENTOS (DECRETO LEY 9/2020)

LOS CIERRES DE LAS FINCAS SÓLO SE PODRÁN HACER CON ACABADOS TRADICIONALES.

LOS CERRAMIENTOS ACTUALES DE PARCELA CUMPLEN.

OBSERVACIONES: Según el PTM Text Consolidat Febrer 2011los parámetros urbanisticos para SGR son 3% y 4%.
Según el Decreto-Ley 9/2020 los parámetros urbanisticos para viviendas en AIA  son 1,5% y 2% y 900 m³ máximo.

CUMPLIMIENTO NORMA 22 PTM
PORCHES (<20% S/206,64 m²) = 41,33 m² 41,24 m²

COBERTIZO AGRARIO 12,18 m²

TOTAL EDIFICABILIDAD VIVIENDA + EDIFICIOS AGRARIOS (<3% S/14.573,28 m²) 437,20 m² 228,40 m²

2% (14.573,28 m²) = 291,50 m²

1,5% (14.573,28 m²)= 218,60 m²

SUP. TOTAL OCUPACIÓN AGRARIO 12,18 m²

303,08 m²TOTAL OCUPACIÓN VIVIENDA + EDIFICIOS AGRARIOS (<4% S/14.573,28 m²)  582,93 m²

VIVIENDA

PLANTA BAJA

PLANTA PISO

COBERTIZO

7,
50

5,73 2,712,961,35

1,
20

0,
80

2,
00

1,09

POLÍGONO 11
PARCELA 148 y 152
SP.  14.573,28 m²

COBERTIZO
12,18 m²

LÍ
M
IT

E 
PO

R 
M
UR

O 
M
ED

IA
NE

RO

LÍMITE POR MURO MEDIANERO

LÍMITE POR MURO MEDIANERO

LÍMITE POR MURO MEDIANERO

LÍMITE POR MURO MEDIANERO

LÍ
M
IT

E 
PO

R 
M
UR

O 
M
ED

IA
NE

RO

FOSA SÉPTICA

PLACAS
FOTOVOLTÁICAS

32,89

PROYECTO OBRA NUEVA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y NUEVA PISCINA
PROMOCIONS TOMIR

POL.11 PARC.148 - 152 CAMP MURTA - SANTANYI
DICIEMBRE 2023

PROMOTOR:

EMPLAZAMIENTO:
EXP. 172/2023

SIMÓ PÉREZ JUAN | ARQUITECTO COL. NÚM. 726729 COAIB  |  PLAZA ESPAÑA Nº9 ANDRATX - 07150 | SIMO@PEREZ-STUDIO.COM | WWW.PEREZ-STUDIO.COM

E: A1 1/500
E: A3 1/1000 01SITUACIÓN

EMPLAZAMIENTO

ZONIFICACIÓN
E: 1/2000

SITUACIÓN
E: 1/5000

FOSA SÉPTICA
COORDENADAS GEOREFERENCIADAS:

X = 512447.2664    Y = 4355297.9951

EMPLAZAMIENTO EDIFICACIÓN
COORDENADAS GEOREFERENCIADAS:

P1: X = 512391.6413     Y = 4355294.6322
P2: X = 512400.2771     Y = 4355289.7820
P3: X = 512407.0627     Y = 4355299.4206
P4: X = 512411.7755     Y = 4355299.7801
P5: X = 512414.9979    Y = 4355304.3574
P6: X = 512404.3678     Y = 4355311.8410
P7: X = 512401.1454     Y = 4355307.2637
P8: X = 512399.5849     Y = 4355305.9156
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E: 1/500

Miguel Costa Rigo

Miguel Costa Rigo
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PLANTA SÓTANO COTAS
(OBRA NUEVA)
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INFORMACIÓN PLANTA SÓTANO

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA SÓTANO

SUPERFICIE ÚTIL PLANTA SÓTANO

BAÑO 4

ALJIBE AGUAS PLUVIALES - / -

- m²

- m²

- m²

- m²

2,00m² / Ø1,40m

CUADRO SUPERFICIES ÚTILES NUEVA VIVIENDA

SUPERFICIE ÚTIL SUPERFICIE ILUMINACIÓN SUPERFICIE VENTILACIÓN

MÍNIMA PROYECTOUSO MÍNIMA PROYECTO MÍNIMA PROYECTO

PLANTA SÓTANO

3,67 m²

6,19 m²

GIMNASIO
SUP. ÚTIL 26,20 m²

Ø2,4
0
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0

LAVANDERIA
SUP. ÚTIL 6,65 m²

SALA MAQUINAS
SUP. ÚTIL 5,60 m²

ALJIBE AGUAS PLUVIALES
SUP. ÚTIL 6,19 m²

ALJIBE AGUA
POTABLE
SUP. ÚTIL 3,15m²

SALA MAQUINAS
PISCINA
SUP. ÚTIL 15,07 m²
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GIMNASIO - / - - m² - m²26,20 m²

SALA MAQUINAS - / - - m² - m²5,60 m²

LAVANDERIA - / - - m² - m²6,65 m²

ALJIBE AGUA POTABLE - / - - m² - m²3,15 m²

SAUNA - m² - m²2,55 m²

BAÑO TURCO - m² - m²2,21 m²

SALA MAQUINAS PISCINA - / - - m² - m²15,07 m²

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / -

- / - - / -

- / -

- / -

- / -

- / - - / -

143,44 m²

71,29 m²

PROYECTO OBRA NUEVA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y NUEVA PISCINA
PROMOCIONS TOMIR

POL.11 PARC.148 - 152 CAMP MURTA - SANTANYI
DICIEMBRE 2023

PROMOTOR:

EMPLAZAMIENTO:
EXP. 172/2023

SIMÓ PÉREZ JUAN | ARQUITECTO COL. NÚM. 726729 COAIB  |  PLAZA ESPAÑA Nº9 ANDRATX - 07150 | SIMO@PEREZ-STUDIO.COM | WWW.PEREZ-STUDIO.COM

E: A1 1/50
E: A3 1/100 03PLANTA SÓTANO - COTAS

OBRA NUEVA



PLANTA BAJA
(OBRA NUEVA)

ESTAR-COMEDOR-COCINA

BAÑO 1

DORMITORIO 1

DORMITORIO 2

ASEO

BAÑO 2
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PLANTA BAJA COTAS
(OBRA NUEVA)
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ESTAR-COMEDOR-COCINA

DORMITORIO 1

BAÑO 1

ASEO (A)

- m²

- m²

- m²

- m²

18,00m² / Ø2,40m

10,00m² / Ø2,40m

2,00m² / Ø1,40m

1,00m² / Ø0,80m

CUADRO SUPERFICIES ÚTILES NUEVA VIVIENDA

SUPERFICIE ÚTIL SUPERFICIE ILUMINACIÓN SUPERFICIE VENTILACIÓN

MÍNIMA PROYECTOUSO MÍNIMA PROYECTO MÍNIMA PROYECTO

PLANTA BAJA

1/10 sup. útil
(7,69 m²)

1/20 sup. útil
(3,84 m²)

1/10 sup. útil
(1,42 m²)

1/20 sup. útil
(0,71m²)

76,90 m²

INFORMACIÓN PLANTA BAJA

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA

SUPERFICIE ÚTIL PLANTA BAJA

ESTAR-COMEDOR-COCINA
SUP. ÚTIL 76,90 m²

DORMITORIO 2
SUP. ÚTIL 14,25 m²

BAÑO 2
SUP. ÚTIL 4,15 m²

BAÑO 1
SUP. ÚTIL 5,73 m²

DORMITORIO 1
SUP. ÚTIL 14,16 m²

ASEO
SUP. ÚTIL 2,40 m²

Ø2,40

Ø2,40

Ø
1,40

Ø1,40

Ø2,40

DORMITORIO 2 10,00m² / Ø2,40m
1/10 sup. útil

(1,42 m²)
1/20 sup. útil

(0,71m²)

BAÑO 2 - m² - m²2,00m² / Ø1,40m

164,76 m²

117,59 m²

14,16 m²

14,25 m²

5,73 m²

4,15 m²

2,40 m²

35,04 m² 17,52 m²

9,28 m² 6,88 m²

4,80 m² 4,80 m²

1,12 m² 1,12 m²

- m² - m²

- m² - m²
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PLANTA PISO
(OBRA NUEVA)

DORMITORIO 3

BAÑO 3
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PLANTA PISO COTAS
(OBRA NUEVA)
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INFORMACIÓN PLANTA PISO

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA PISO

SUPERFICIE ÚTIL PLANTA PISO

53,84 m²

30,45 m²

BAÑO 3 - m² - m²2,00m² / Ø1,40m

CUADRO SUPERFICIES ÚTILES NUEVA VIVIENDA

SUPERFICIE ÚTIL SUPERFICIE ILUMINACIÓN SUPERFICIE VENTILACIÓN

MÍNIMA PROYECTOUSO MÍNIMA PROYECTO MÍNIMA PROYECTO

PLANTA BAJA

DORMITORIO 3 10,00m² / Ø2,40m
1/10 sup. útil

(1,61 m²)
1/20 sup. útil

(0,80 m²)16,07 m²

14,38 m²

6,96 m² 4,56 m²

2,16 m² 1,08 m²

DORMITORIO 3
SUP. ÚTIL 16,07 m²

Ø2,40

BAÑO 3
SUP. ÚTIL 14,38 m²

Ø1,40
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PLANTA CUBIERTA
(OBRA NUEVA)
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PLANTA CUBIERTA COTAS
(OBRA NUEVA)
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ALZADOS Y SECCIONES
(OBRA NUEVA)
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ALZADOS Y SECCIONES
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